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ПОРЯДОК ДЕЙСТВИЙ 

ПРИ ПОЛУЧЕНИИ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТА «НОВОСТРОЙКА стандарты АИЖК»

1 шаг -  Получение свидетельства участника НИС 

           Прежде чем подавать заявку на получение кредита по программе «НОВОСТРОЙКА по стандартам АИЖК». Вам необходимо сначала подобрать для покупки жилое помещение из свободных квартир в объектах строительства, аккредитованных Банком. Перечень свободных квартир можно узнать у аккредитованного Банком застройщика. 
2 шаг - Консультация в Банке 

              Определив параметры квартиры, обратитесь за консультацией для получения кредита по программе «НОВОСТРОЙКА по стандартам АИЖК» в АКБ «РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ» (ОАО)        

3 шаг –  Сбор Документов. 

Заемщик/Созаемщики предоставляют в Банк письменное подтверждение застройщика о резервировании ему/им объекта недвижимости.

В Банке Заемщик/Созаемщикам предоставляется список документов, который необходимо представить, оказывается помощь в подборе оценочной и страховой компаний. 

Вы заполняете Завление-Анкету, собираете   «Документы по Заемщику» и предоставляете  подготовленный пакет документов в офис Банка для проведения экспертизы. 
4 шаг - Рассмотрение документов Банком

              Банк рассматривает предоставленные Вами документы и делает окончательный расчет максимально возможной для вас суммы кредита под залог выбранной вами квартиры с учетом ее стоимости. 

                 Банк  определяет окончательные параметры ипотечного кредита, определяет необходимость наличия дополнительного обеспечения.

                  Рассмотрение документов по выбранной квартире занимает от 1 до 5 дней (при условии наличия всего пакета документов). 
5 шаг - Сделка по покупке жилого помещения в два этапа:

1 этап:   В назначенную Банком дату сделки  Вы подписываете с Банком: 

· Заемщик (покупатель) и Банк подписывают Кредитный договор, 

· Заемщик (покупатель) и Продавец (застройщик) подписывают Договор долевого участия, в котором указывается, что жилое помещение частично приобретается за счет кредитных средств. Документы  передаются на государственную регистрацию;

· Заемщик обеспечивает страхование  своей жизни и риска утраты трудоспособности в Страховой компании, согласованной с Банком (при наличии условия).

          2 этап:   Оформление государственной регистрации уступки прав требования:

·   В назначенный день  пакет документов сдается на государственную регистрацию в Федеральную регистрационную службу (ФРС);

· Банк после оформление государственной регистрации Договора долевого участия выдает заемщику кредит и сразу же направляет его путем безналичного перечисления непосредственного на счет Продавца, указанный в Договоре долевого участия.

При необходимости наличия дополнительного обеспечения в день сделки также оформляется либо договоры поручительства либо залог иной недвижимости. Как правило, дополнительное обеспечение оформляется  на период до сдачи дома в эксплуатацию.

6 шаг – Получение Свидетельства о собственности на квартиру:

После приемки дома государственной комиссией, подписание акта приема-сдачи дома:

· После сдачи дома в эксплуатацию Заемщиком проводится оценка квартиры у независимого оценщика, указанного Банком. Оригинал Отчета об оценке должен быть представлен в Банк;

· После сдачи дома в эксплуатацию документы  передаются на государственную регистрацию; При оформлении документов о собственности в регистрирующий орган на регистрацию подается Закладная.

· Заемщик обеспечивает страхование  переданного в залог жилья, в Страховой компании, согласованной Банком.

После государственной регистрации сделки в органах ФРС  Заемщик становится собственником жилого помещения (получает на руки зарегистрированный Договор купли-продажи жилого помещения и Свидетельство о праве собственности). При регистрации  права собственности на приобретаемое жилое помещение  регистрируется ипотека в силу закона в пользу АКБ «РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ».

 Заемщику необходимо представить в пятидневный срок в Банк следующие документы:
· Выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (Выписка из ЕГРП), где будет указано, что зарегистрирована ипотека в пользу Банка  (берется в ФРС, где регистрировали сделку); 

· Свидетельство о праве собственности (копию, заверенную нотариусом) или можно предъявить оригинал Свидетельства в Банк и Банк сам снимет копию и заверит ее; 

· Договор купли-продажи (копию) - можно предъявить оригинал Договора в Банк и Банк сам снимет копию и заверит ее. 
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